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Q1.  अचल सम्पत्ति की परिभाषा दीजिए। अचल सम्पत्ति का अंतिण कौन कि सकता है ?  
Ans. 'स्थावर सम्पत्ति' के अन्तर्गत खडा काष्ठ, उर्ती फसलें या घास नह ीं आतीीं | जैसा पहले कहा 
जा चुका है स्थावर सम्पत्ति या अचल सम्पत्ति, सम्पत्ति का एक प्रकार है, अत: अचल सम्पत्ति का 
अथग जानना आवश्यक है। सम्पत्ति अन्तरण अधिननयम की इस िारा में जो पररभाषा द  र्ई है वह न 
तो स्पष्ट है और न ह  पूणग है। भारा 3 अचल सम्पत्ति के बारे में मात्र इतना कहती है कक 'स्थावर 
सम्पत्ति के अन्तर्गत खडा काष्ठ उर्ती फसलें या भास नह ीं आती। यह एक ऐसी पररभाषा है जो 
अचल सम्पत्ति की पररधि में कुछ चीजों को ननकाल देती है। इससे यह स्पष्ट नह ीं है कक यह अचल 
सम्पत्ति की पररधि में क्या सम्म्मललत करती है। ककसी भी रूप में हम इस पररभाषा को त्तवस्ततृ नह ीं 
कह सकते। यह एक नकारात्मक पररभाषा है। दसूरे शब्दों में सम्पत्ति के अन्तर्गत एक व्यम्क्त के 
सभी त्तवधिक अधिकार आत ेहैं इसके व्त अधिकार के जो इसकी याव्यनतम्स्थत के पररचायक हैं। 
सािारण खण्ड अधिननयम की िारा 3 (26) भी अर्ल सम्पत्ति को पररभात्तषत करती है। इसके 
अनुसार-'अचल सम्पत्ति के अन्तर्गभूलम भूलम से उत्पन्न होने वाले लाभ तथा भूलम से जुडी हुई चीजें 
सम्म्मललत हैं। यह पररभाषा भी त्तवस्ततृ नह ीं है। यह 'अचल सम्पत्ति' की पररधि में कुछ चीजें 
सम्म्मललत करती है। स्थावर या अचल सम्पत्ति को त्तवस्ततृ पररभाषा रम्जस्र करण अधिननयम, 1908 
की िारा 2 (6) में द  र्ई है। इसके अनुसार 'स्थावर सम्पत्ति' के अन्तर्गत भूलम ननमागण आनुवींलशत 
भिे, मार्ग के, प्रकाश को पारभार के मीनक्षते्र के अधिकार या भूलम से उद्भूत होने वाले कोई भी 
अन्य फायदे और भूबद्ि वस्तुयें या भूबद्ि ककसी वस्तु से स्थाई रूप से जकडो वस्तुयें आती हैं, 
ककन्तु काष्ठ उर्ती फसलें और पास इसके अन्तर्गत नह ीं आते। 

 यदद हम उपरोक्त सभी पररभाषाओीं का त्तवश्लेषण करें, तो स्थावर या अचल सम्पत्ति के अन्तर्गत 
ननम्न चीज़ें आतीीं हैं : 
भूमि (Land) भूलम से तात्पयग पथृ्वी के सतह (तल) से है या पथृ्वी के सतह के एक ननिागररत भार् 
है। इसके अन्तर्गत सम्भवतः िरातल के ऊपर का वायुमण्डल भी आता है। यह  नह ीं इसके अन्तर्गत 
िरातल के नीचे की भूलम भी है के ऊपर या नीच ेलमलने वाले ऐसे सभी पदाथग जो अपने प्राकृनतक 
अवस्था में उपलब्ि हो जैस-ेलमट्ट या कीचड जो भर्वत पर जमा है या अमदृा (sub-soil), खननज 
सम्पदा (minerals), कोपले या सोने की खान जो िरती के अन्दर रहती है। भूलम के अन्तर्गत झीलें, 
तालाब तथा नददयाीं भी सम्म्मललत हैं। उन्हें जल से ढकी हुई भूलम कहा जाता है। भूलम के तल पर या 
इसके नीचे मनुष्य द्वारा स्थायी आवन्िन (annexation) के उद्देश्य से रखी र्ई सभी वस्तुयें भूलम 
का एक भार् हो जाती हैं और चल सम्पत्ति के रूप में अपना अम्स्तत्व खो बठैती हैं। अतः यह भी   
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भूलम की पररधि में आते हैं। जैस ेमकान द वार और चहारद वार  आदद। इस प्रकार ऊपर वर्णगत सभी 
चीजें अचल सम्पत्ति को पररभाषा में आती है। 

सम्पत्ति के अन्तरण' से ऐसा कायग अलभप्रेत है म्जसके द्वारा कोई जीत्तवत व्यम्क्त एक या अधिक 
अन्य जीत्तवत व्यम्क्तयों को या स्वयीं को अथवा स्वयीं और एक या अधिक अन्य जीत्तवत व्यम्क्तयों 
को वतगमान में या भत्तवष्य में सम्पत्ति हस्तान्तररत करता है और सम्पत्ति के अन्तरण करना' ऐसा 
कायग करना है। 

इस िारा में 'जीत्तवत व्यम्क्त के अन्तर्गत कम्पनी या सींर्म या व्यम्क्तयों का ननकाय, चाहे वह 
ननर्लमत हो या न हो, आता है, ककन्तु एतम्स्मन ्अन्तत्तवगष्ट कोई भी बात कम्पननयों, सींर्मों या 
व्यम्क्तयों के ननकायों को या के द्वारा ककये जाने वाले सम्पत्ति अन्तरण से सम्बम्न्ित ककसी भी 
तत्समय प्रविृ त्तवधि पर प्रभाव न डालेर्ी। 

(1) कौन व्यजतत संत्तिदा किने के मलये सक्षि है?- भारतीय सींत्तवदा अधिननयम की िारा 11  इस 
बात की त्तववचेना करती है कक सींत्तवदा करने के ललए कौन सक्षम है। इस िारा के अनुसार प्रत्येक 
व्यम्क्त को इस त्तवधि के अनुसार म्जसके अिीन वह वयस्कता की आयु का है और सुम्स्थर धचि 
(स्वस्थधचि) का है और म्जस त्तवधि के यह अिीन है उसके द्वारा सींत्तवदा करने के अयोग्य घोत्तषत 
नह ीं ककया र्या है, सींत्तवदा करने के ललए सक्षम है। 

(क) ियस्कता की आयु (Age of majority) – भारतीय वयस्कता अधिननयम, 1875 की िारा 3 के 
अनुसार यह व्यम्क्त जो 18 वषग की वय प्राप्त कर लेता है व्यस्क हो जाता है। ज्ञातव्य है कक 1903 
में त्तप्रवी कौंलसल द्वारा मोहर  बीबी बनाम िरमोदास घोष नामक बाद में ननणगय के पश्चात ्एक 
अवस्यक द्वारा की र्ई सींत्तवदा शून्य होती है। 

(ख) स्िस्थ चचत (Sound mind) - भारतीय सींत्तवदा अधिननयम की िारा 12 के अनुसार यदद कोई 
व्यम्क्त उस समय म्जस समय वह सींत्तवदा करता है उस सींत्तवदा को समझने और अपने दहतों पर 
उसके प्रभाव के बारे में मुसींर्त ननणगय करने के योग्य है तो उस व्यम्क्त के बारे में यह कहा जाता है 
कक यह सींत्तवदा करने के ललए स्वस्थधथत का है। एक पार्ल व्यम्क्त द्वारा की र्ई सींत्तवदा, सींत्तवदा 
अधिननयम की िारा 11 के अन्तर्गत शुन्य है और ऐसा ह  उसके द्वारा ककये र्ये अन्तरण के बारे 
में है। परन्तु एक पार्ल के द्वारा स्वस्थ काल (lucid Interval) के दौरान ककया र्या अन्तरण 
इींग्लैंड की भाींनत भारतवषग में भी त्तवधि मान्य है। 
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 (ग) त्तिचि द्िािा सतं्तिदा किने िें अक्षि घोत्तषत व्यजतत- ऐसे व्यम्क्त म्जन्हें त्तवधि द्वारा त्तवशेष रूप 
से सींत्तवदा करने में अक्षम घोत्तषत ककया र्या है सींत्तवदा नह ीं कर सकते। अतः ऐस ेव्यम्क्त सम्पत्ति का 
अन्तरण भी नह ीं कर सकते। अवयस्कता एवीं पार्लपन की भाींनत यह भी एक त्तवधिक ननयोग्यता है। 
उदाहरण के ललए, जो व्यम्क्त ददवाललया घोत्तषत हो जाता है यह सींत्तवदा करने से अक्षम हो जाता है। 
परन्तु जब न्यायालय ऐसे व्यम्क्त को ददवाललयेपन से उन्मुक्त कर देता है तो ददवाललयेपन के कारण 
उत्पन्न अक्षमता समाप्त हो जाती है। इसी प्रकार एक ऐसा व्यम्क्त म्जसको सम्पदा प्रनतपाल्य 
अधिकरण (Court of wards) के प्रबन्ि के अिीन है। सींत्तवदा करने योग्य नह ीं है एक ऐसा ननणीत 
ऋणी म्जसकी सम्पत्ति डडक्री के ननष्पादन में बेची जा रह  है। ऐसी सम्पत्ति के अन्तरण के ललए 
अक्षम है। दसूरे शब्दों में ऐसी सम्पत्ति जो डडक्री के ननष्पादन में बचेी जा रह  है, इसका स्वामी उस े
अन्तररत नह ीं करता।  

(2) सम्पत्ति का हकदाि हो - सम्पत्ति का अन्तरण करने में सक्षम होने के ललए दसूर  आवश्यकता है 
कक वह व्यम्क्त सम्पत्ति की हकदार हो। एक व्यम्क्त जो सम्पत्ति का हकदार हो जैस ेअनतचार  
(tresspasser) यह सम्पत्ति का अणदसूरे को नह ीं कर सकता। 

अर्र अन्तरणकताग सम्पत्ति का हकदार नह ीं है या सम्पत्ति उसको नह ीं है तो उस ेऐसी सम्पत्ति के 
व्ययन (अींतरण) के ललए अधिकृत होना चादहए। एक व्यम्क्त म्जसकी सम्पत्ति नह ीं है वह ऐसी 
सम्पत्ति में कोई व्यवहार (dealing) नह ीं कर सकता जब तक कक यह व्यवहार करने के ललए कुछ 
अधिकार न दशागये चाहे अलभकताग के रूप में या स्वामी के सींरक्षक के रूप में या न्यासी आदद के रूप 
में | इसके जो अन्य उदाहरण ददये जा सकते हैं- 

(क) एक व्यम्क्त म्जसके पास मुख्तारनामा (power of attorney) है; 
(ख) एक शासकीय ररसीवर (official receiver), जो ददवाललया घोत्तषत होने पर सम्पदा के ललए 
ननयुक्त ककया र्या है। 
(र्) एक मतृ व्यम्क्त की सम्पत्ति का ननष्पादक (executor) या प्रशासक (administrator); या 
(घ) एक प्रनतपाल्य अधिकरण (court of wards) आदद। 
उपरोक्त ललर्खत व्यम्क्तयों को सम्पत्ति तो नह ीं होती पर उन्हें सम्पत्ति के अन्तरण (व्ययन) के 
ललएअधिकृत माना जाता है। 
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Q2. ननहहत हहत को सिझाए तथा सिाचित से इसका अंति कीजिये | 
Ans िािा 19 जहाीं ककसी सम्पत्ति अन्तरण से ककसी व्यम्क्त के पक्ष में उस सम्पत्ति में कोई दहत 
वह समय त्तवननददगष्ट ककये बबना, जबसे वह प्रभावी होर्ा, या शब्दों में यह त्तवननददगष्ट करत ेहुये कक 
वह तत्काल या ककसी ऐसी घटना के घदटत होने पर जो अवश्यम्भावी है, प्रभावी होर्ा, सष्ट ककया 
जाता है, वहाीं जब तक कक अन्तरण के ननबन्िनों से प्रनतकूल आशय प्रतीत न होता हो, ऐसा दहत 
ननदहत दहत है। 
ननदहत दहत कब्ज़ा अलभप्राप्त करने से पहल ेअन्तररती को मतृ्यु हो जाने से त्तवफल नह ीं हो जाता। 
स्पष्टीकिण - केवल ऐसे उपबन्ि से, म्जसके द्वारा दहत का उपभोर्  मुल्तबी ककया जाता है, या 
उसी सम्पत्ति में कोई पूत्तवगक दहत ककसी अन्य व्यम्क्त के ललये ददया जाता या आरक्षक्षत ककया जाता है 
या उस सम्पत्ति से उद्भूत आय को उस समय तक सींधचत ककया जाने का ननदेश ककया जाता है जब 
तक उपभोर् का समय नह ीं आ जाता, या केवल ऐसे ककसी उपबन्ि से कक यदद कोई त्तवशेष घटना 
घदटत हो जाये तो यह दहत ककसी अन्य व्यम्क्त को सींक्राींत हो जायेर्ा, यह आशय कक दहत ननदहत 
नह ीं होर्ा, अनुलमत न ककया जायेर्ा। 

ननहहत हहत की प्रकृनत (Nature of rested interest) - ननदहत दहत की प्रकृनत यह होती है कक यह 
तत्काल अधिकार प्रदान करता है। अतः यदद अन्तररती की मतृ्यु पर कब्जा प्राप्त करने से पहले भी 
हो जाय भो उसका दहत त्तवफल नह ीं होता। उदाहरण के ललये जहाीं एक सम्पत्ति "अ" को उसके 
जीवनकाल के ललये अन्तररत की र्ई है और उसके पश्चात ्"ब" को यहााँ "ब" का दहत ननदहत दहत है। 
परन्तु "ब" को सम्पत्ति पर कब्जा 'अ' की मतृ्यु के पश्चात ्ह  प्राप्त होर्ा। यदद "ब" को मतृ्यु "अ" के 
जीवनकाल में हो जाती है तो उसका दहत त्तवफल नह ीं होर्ा। उसकी मतृ्यु के बाद वह सम्पत्ति उसके 
उिराधिकाररयों पर न्यार्त हो जायेर्ी भले ह  सम्पत्ति का कब्जा अन्तररती के पास न हो उसका 
ननदहत दहत अन्तरणीय है। ऐसा दहत एक डडक्रों के ननष्पादन में कुकग  ककया जा सकता है और बेचा 
भी जा सकता है | यह दहत अन्तरणीय भी है। वास्तव में अधिननयम ननदहत दहत को सम्पत्ति मानता 
है जो त्तवभाजन, अन्तरण एवीं त्तवरासत योग्य है। 

 स्पष्टीकिण (Explanation)– िारा 19 के साथ स्पष्ट करण जुटा हुआ है। स्पष्ट करण के अनुसार 
दहत तब भी ननदहत दहत होर्ा भले ह - 

(i) दहत का उपयोर् मुल्तवी (स्थधर्त) कर ददया र्या हो; या  
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 (ii) उसी सम्पत्ति में कोई पूत्तवगक दहत समृ्जत ककया र्या हो; या 

(iii) सम्मनत में होने वाल  आय के सींचवन का ननदेश हो; या 

(iv) ककसी त्तवशेष घटना के घदटत होने पर सम्पत्ति ककसी अन्य को अन्तररत हो जायेर्ी। 

                   ननहहत औि सिाचित हहत िें अन्ति 
(i) एक ननदहत दहत अन्तरण की नतधथ से प्रभावी होता है और यदद उसका उपभोर् ककसी शतग के पूर  
होने (या ककसी घटना के घदटत होने पर) पर ननभगर करता है तो शतग ऐसी घटना से सम्बम्न्ित होनी 
चादहये जो अवश्यम्भावी है। दसूर  तरफ एक समाधित दहत ननदहत दहत में पररवनतगत होने के ललये 
एक ऐसी शतग के पूर  होने पर ननभगर करता है जो ऐसी घटना से सम्बम्न्ित है जो घट भी सकती है 
और नह ीं भी घट सकती है। यह समाधित दहत भत्तवष्य में प्रभावी होता है। 
(ii) ननदहत दहत में स्वामी का स्वत्व (title) पूणग होता है परन्तु समाधित दहत को म्स्थनत में स्वामी 
का स्वत्व अपूणग होता है परन्तु कनतपय शतों के पूर  होने पर पूणग होने की म्स्थनत में हो जाता है। 
ननदहत दहत में अन्तररतो सम्पत्ति आत्यींनतक रूप से (पूणगरूपेण) िाररत करता है और समाधित  दहत 
में सशतग | 
(iii) ननदहत दहत सम्पत्ति में वतगमान दहत प्रदत करता है परन्तु जहााँ इसका उपभोर् स्थधर्त या 
त्तवलम्म्बत है वहाीं सम्पत्ति में वतगमान ननम्श्चत अधिकार भत्तवष्य में उपभोर् सदहत प्रदान करता है। 
दसूर  तरफ एक समाधित दहत न वतगमान सम्पत्तिक अधिकार प्रदान करता है और न ह  उपभोर् का 
अधिकार, यहााँ केवल कनतपय शतों के पूरे होने पर ऐसे अधिकारों के ददये जाने का एक  वायदा 
(promise) होता है। 

(iv) चूींकक ननदहत दहत सम्पत्ति में वतगमान अधिकार या दहत प्रदान करता है इसललये यदद अन्तररती 
की मतृ्यु प्राप्त करने से पहल ेहो जाय तो भी उसका फल नह ीं होता। दसूर  तरफ समाक्षक्षत दहत 
सम्पत्ति में वतगमान दहत नह ीं प्रदान करता है इसललये समाधित दहत ननदहत दहत में पररवनतगत होने से 
पहल ेयदद अन्तररतो को मतृ्यु हो जाती है तो यह त्तवफल हो जाता है। अन्तररट  के उिराधिकार  
उसके हकदार नह ीं होते| 

(v) ननदहत दहत त्तवरासत योग्य होता है परन्तु समाधित दहत त्तवरासत योग्य नह ीं होता है। 
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Q3. शाश्ितता के त्तिरुद्ि ननयि तया है ? तया इस ननयि के कोई अपिाद है? 
Ans. िािा 14 शाश्ितता के त्तिरुद्ि ननयि- कोई भी सम्पत्ति अन्तरण ऐसा दहत सषृ्ट करने के ललए 
प्रविृ नह ीं हो सकता जो ऐसे अन्तरण की तार ख को जीत्तवत एक या अधिक व्यम्क्तयों के जीवन 
काल के और ककसी व्यम्क्त की, जो उस कालावधि के अवसान के समय अम्स्तत्व में हो, म्जसे यदद 
वह पूणग वय प्राप्त करे तो वह सषृ्ठ दहत लमलना हो, अप्राप्तवयता के पश्चात ्प्रभावी होना है| 
शाश्ितता का अथथ- यहााँ यह प्रश्न स्वाभात्तवक रूप से उठता है कक शाश्वतता ककसे कहते हैं। अतः यह 
जानने से पहले ह  शाश्वतता के त्तवरुद्ि ननयम ककस ेकहते हैं यह जान लेना समीचीन होर्ा कक 
शाश्वतता क्या है? जरमान के अनुसार शाश्वता अपने मौललक अथों में एक ऐसा व्ययन 
(disposition) है जो सम्पत्ति को एक अननम्श्चत अवधि के ललए अहस्तान्तरणीय या अनन्तरणीय 
बना देता है| दसूरे शब्दों में सम्पत्ति का ऐसा अन्तरण जो उसके पुनः अींतरण को असींभव के ललए 
बना देता है। शाश्वतता को भत्तवष्य में दरूस्थ दहतो का सजृन (creation of remote interests.in 
future) भी कहते हैं। एक ऐसी चीज को जो सम्पत्ति के स्वतींत्र सींचालन को रोकती है त्तवधि में 
घरृ्णत है, सामान्य सम्पदा की त्तवनाशक है, वार्णज्य के ललए बािा है, शाश्वतता है| 
शाश्वतता के पीछे क्या उद्देश्य है? क्यों कोई व्यम्क्त सम्पत्ति अहस्तान्तरणीयः बना देना चाहता है? 
शाश्वतता तमाम उन लोर्ों को इच्छा का पररणाम है जो अपने जीवन काल के बाद भी अपनी 
समाधि से अपने सम्पत्ति के उिराधिकार को त्तवननयलमत करना चाहते हैं, अपनी मतृ्यु के बाद भी 
राज करने को प्रबल इच्छा रखते हैं। शास्तता के ननमागण के पीछे के उद्देश्य यह भी है कक लोक 
अपने पररवार के नाम और स्वालभमान को ऊाँ चा रखना चाहते हैं और अपने उिराधिकाररयों द्वारा 
अपनी सम्पत्ति को बरबाद होने से रोकना चाहते हैं। 

िािा 14 के अन्तगथत शाश्ितता के त्तिरुद्ि ननयि -इस ननयम के अनुसार 
(i) अजात व्यम्क्त की पूत्तवगक दहत को समाम्प्त पर या उससे पहले अम्स्तत्व में आ जाना चादहए 
ताकक सम्पत्ति उसमें उसके जन्म पर ननदहत हो जाये भले ह  उसका कब्जा उसे ननकटस्थ पूत्तवगक दहत 
की समाम्प्त पर प्राप्त हो। यदद अजात व्यम्क्त का जन्म ननकटस्थ पूत्तवगक दहत की समाम्प्त के पूवग 
हो जाता है तो उस ेउसके जन्म पर िारा 20 के अनुसार दहत प्राप्त होर्ा भले ह  तत्काल प्रभाव से 
उसे सम्पत्ति का उपभोर् न प्राप्त हो| 
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(ii) परन्तु अन्तरण यह थाह सकता है समात्ति ककसी लशशु (infant) में ननदहत न हो यह िारा 20 में 
प्रयुक्त शब्दों से स्पष्ट है जी कहते हैं-"जहााँ जब तक कक अन्तरण के ननबन्िनों से कोई प्रनतकूल 
ककया  आय प्रतीत"यदद वह ऐसा चाहता है तो ऐसी म्स्थनत में सम्पत्ति लशशु के ललए न्यास में होर्ी 
जब तक कक यह 18 वषग को प्राप्त कर | दसूरे शब्दों में यदद अन्तरणकताग लशशु में सम्पत्ति का 
ननदहत होना स्थधर्त करना चाहता है तो यह ऐसा कर सकता है परन्तु ककसी भी म्स्थनत में यह 
स्थर्न लशशु की अवता की अवधि के बाद नह ीं होर्ा। 

एक उदाहरण के माध्यम से हम इसे स्पष्ट करना चाहेंर्े। एक सम्पत्ति में 'क' को आजीवन दहत 
ददया। जाता है उसके पश्चात ्'ख' को आजीवन दहत ददया जाता है, तत्पश्चात ्'र्' को आजीवन दहत 
ददया जाता है और उसके बाद "म" के सबसे बडे अजात पुत्र को पूणगरूपेण (absolutely) ददया जाता 
है। शाश्वतता के त्तवरुद्ि जो ननयम है उसके अनुसार पहले चीज जो होनी चादहए वह यह कक 'र्' के 
अजात पुत्र की 'र्' के आजीवन दहत को समाम्प्त पर या उससे पहले अम्स्तत्व में आ जाना चादहए 
ताकक वह अपने जन्म की नतधथ में सम्पत्ति में ननदहत दहत प्राप्त कर सके या उसके जन्म पर 
सम्पत्ति उसमें ननदहत हो जाये परन्तु यदद यह आशनयत है कक सम्पत्ति लशशु में ननदहत न हो तो 
अन्तरण इस प्रकार होर्ा- 

  ‘ग' को जीवन काल के ललए और उसके पश्चात ्'र्' के पुत्र के ललए न्यास में जब तक कक वह 18 
वषग का न हो जाये। ऐसी म्स्थनत में 'ग' का पुत्र अपने जन्म पर ननदहत दहत न प्राप्त करने समाधित 
दहत पायेर्ा। जो ननदहत दहत में पररवनतगत हो जायेर्ा जब वह 18 वषग की वय प्राप्त कर लेर्ा | 

शाश्ितता के त्तिरुद्ि ननयि के अपिाद (Exceptions to the rule against perpetuity)- 
शास्तता के त्तवरुद्ि ननयम के ननम्नललर्खत अपवाद है। अथागत ्शाश्वतता के त्तवरुद्ि ननयम 
ननम्नललर्खत मामलों में नह ीं लारू् होते- 

(1) लोक के लाभ के मलए अन्तिण (Transfer for the benefit of public) शाश्वतता के 
त्तवरुद्ि ननयम उन अन्तरणों पर लारू् नह ीं होंरे् जो लोक के फायदे के ललए िमग, ज्ञान 
वार्णज्य, स्वास्थ्य क्षेम (safety) या ककसी अन्य उद्देश्य को अग्रसर करने के ललए ककया 
र्या जो लोक दहतकार  हो जब सम्पत्ति का अन्तरण लोकदहतकार  हो, सवगजन के लाभ के 
ललए हो तो सम्पत्ति व्यापार वार्णज्य से अलर् हो जाती है और सामान्यतया इस ेअक्षुण्ण  
(intact) रखना अननवायग है और इसके उपभोर् की उन्ह ीं उद्देश्यों के ललए अननम्श्चतकाल 
तक सीलमत रखा जाये म्जसके ललए उसका अन्तरण हुआ है। सामान्यतया लोक दहत के ललए 
सम्पत्तियों का अन्तरण िालमगक या िमागदा न्यासों के माध्यम से ककया जाता है। अत: ऐसे 
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(I)अींतरणों को शाश्वतता के त्तवरुद्ि ननयम की पररधि से बाहर रखना अननवायग है। यदद शाश्वतता के 
त्तवरुद्ि ननयम का प्रयोर् न्यासों पर ककया जाये तो प्रत्येक न्यास शून्य हो जायेर्ा और लोक दहत के 
ललए न्यास का ननमागण लर्भर् अम्भव हो जाये |जहााँ एक मुसलमान ने वक्फ-अलाल-औलाद 
ननष्पाददत ककया सम्पत्ति का व्यवस्थापन पररवार बच्चों या वींशजों के लाभ के ललए पीढ  दर पीढ  
और तत्पश्चात ्पत्तवत्र पूजा स्थल के ललये ककयावहााँ उच्चतम न्यायालय ने रस्ट ज ऑफ साहेबजाद  
ओललया कुलसुम रस्ट बनाम कन्रोलर ऑफ इस्टेट ड्यूट  में अलभननिाररत ककया कक यह त्तवधि 
सम्मत वक्फ है और यह शाश्वतता के त्तवरुद्ि ननयम का उल्लींघन नह ीं करता|  
(II) व्यजततगत किाि (Personal Agreements)– शाश्वतता के त्तवरुद्ि ननयम सींपत्ति सम्बन्िी 
त्तवधि की एक शाखा है न कक सींत्तवदा सम्बन्िी त्तवधि की पररणामत: हम शाश्वतता के त्तवरुद्ि ननयम 
को उन व्यम्क्तर्त सींत्तवदाओीं पर लारू् नह ीं कर सकते जो सम्पत्ति में ककसी प्रकार के दहत का त्तवधिक 
या साम्म्यक सजृन नह ीं करती है| ऐसी सींत्तवदाओीं पर शाश्वतता के त्तवरुद्ि ननयम नह ीं लारू् होते | 
इसी प्रकार इलाहाबाद उच्च न्यायालय की पूणग पीठ ने औलाद अल  बनाम सैयद अल  अतहर नामक 
वाद में यह अलभननिागररत ककया कक भूलम के त्तवक्रय स ेसम्बम्न्ित सींत्तवदा न तो शाश्वतता के त्तवरुद्ि 
ननयम अिीन है और न ह  यह अननम्श्चतता के आिार पर शून्य है। जहााँ अचल सम्पत्ति से 
सम्बम्न्ित हक शुफा (premption) की एक प्रसींत्तवदा (covenant) है, वहाीं उस पर शाश्वतता के 
त्तवरुद्ि ननयम लारू् नह ीं होते है|  
इसी प्रकार जहााँ एक मम्न्दर के सेवायत ने करार ककया कक 'क' के पररवार को पडी दर पीढ  मम्न्दर 
में पूजा-अचगना (सेवाओीं) के ललए पुजार  ननयुक्त करेर्ा और खचे तथा पद के पाररिलमक की भी 
व्यवस्था करेर्ा वहाीं यह अलभननिागररत ककया र्या कक ऐसा करार त्तवधि मान्य (विै) है और शाश्वतता 
के त्तवरुद्ि ननयम से प्रभात्तवत नह ीं होर्ा| 
(ill) भूमि के साथ-साथ चलने िाली प्रसंत्तिदायें (Covenants rutining with land)—भूलम के साथ-
साथ चलने वाल  प्रसत्तवदाओीं पर भी शाश्वतता के त्तवरुद्ि ननयम लारू् नह ीं होते। इसका कारण यह है 
कक ऐसी प्रसत्तवदायें भूलम से उपाबद्ि (annexeid) होती है और इसके साथ-साथ चलती है जैसे कक 
सम्पत्ति के साथ इसका स्वत्व त्तवलेख | 
(iv) भाि एिं बन्िक (Charge and Mortgage)- भार भूलम में एक दहत का अन्तर नह ीं माना 
जाता। अतः यह शाश्वतता के त्तवरुद्ि ननयम से प्रभात्तवत नह ीं होता। इसी तरह शाश्वतता के त्तवरुद्ि 
ननयम को बन्िक पर कभी लारू् नह ीं ककया र्या। अतः जहााँ एक बन्िक में बन्िककताग के सम्पत्ति 
में मोचन के अधिकार को शाश्वतता अवधि से लम्बी अवधि तक स्थधर्त रखने सम्बन्िी ननबन्िन 
(term) है, वहाीं ऐसा ननबन्िन (शतग) अत्तवधि मान्य नह ीं है | 

                                      


